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Ny lokalplan for den del af sommerhusomradet ved Strgby Egede/Strgby
Ladeplads, som overgar til helarsbeboelse

Kommentarer fra Grundejerforeningen Kystvejen
i forbindelse med forhgring
(Vedtaget pa bestyrelsesmgde den 8. januar 2019)

1. Baggrund

Udgangspunktet for denne stillingtagen er foreningens generalforsamling den 7. juni 2018. Her
sagde den davaerende formand, Jens Karoli, fglgende i sin formandsberetning:

Omkring den kommende lokalplan for den del af Kystvejen, som bliver omdannet til byzone, er

der pd borgermgde i Straby Idraetscenter og blandt vores medlemmer fremsat gnsker om, at
omraddet ikke ma udvikle sig til traditionelt byomrdde, men skal bevare mest muligt af sit
nuveaerende praeg. Herunder at man vil undga fortove, gadebelysning, for hgj bebyggelse og for taet
bebyggelse.

| forbindelse med dette punkt spurgte Jens Karoli direkte deltagerne i generalforsamlingen, om de
var enige i dette synspunkt, hvilket de bekraeftede. Generelt kan det derfor siges, at foreningen
gnsker at bevare omradets nuvaerende abne og grgnne karakter med lav bebyggelse og en vis
afstand mellem husene. Med udgangspunkt i dette skal vi bemaerke fglgende om de enkelte dele
af en kommende lokalplan.

2. Lokalplanens enkelte elementer
Bygningshgjde og antal etager
Vi foreslar fglgende bestemmelse om dette indfgjet i den nye lokalplan:

Bygninger ma opfares i én etage og med en maksimal hgjde pG 5 meter. PG grunde med skranende
terraen ma bygninger opf@res med kaelder, der er synlig fra vej, sdledes at disse, set fra grundens
laveste del, fremtraeder som vaerende i to etager. Bygningens hdjde beregnes fra det fastlagte
niveauplan for stueetagen.

| tilfaelde, hvor der som falge af bygningens beliggenhed og indretning ikke kan pdregnes gener i
form af skyggevirkning og/eller indblik pG nabogrunde, kan kommunalbestyrelsen tillade at
bygninger opfares i en hgjde af maksimalt 8,5 meter og med udnyttet tagetage.

Pa grunde, som ved denne lokalplans ikrafttreeden havde heldrsstatus, kan nye bygninger opfares i
samme hgjde og med samme etageantal som det hidtidige byggeri, dog maksimalt med 2 etager
og i 8,5 meters hgjde.



GRUNDEJERFORENINGEN KYSTVEJEN STR@BY EGEDE/STR@BY LADEPLADS

Tagformer

Der har lenge veeret et gnske, bade blandt borgerne og deres valgte repraesentanter, om
mulighed for andre tagformer end symmetrisk sadeltag, som er den eneste tilladte i den
nuvaerende lokalplan 5-03. En kommende lokalplan bgr derfor ikke indeholde bestemmelser om
bestemte tagformer, idet alene bygningsreglementets bestemmelser bgr finde anvendelse.

Afstand til nabo

Vi finder, at bygningsreglementets afstand til naboskel pa 2 % m for heldrshuse udggr en drastisk
andring i forhold til den nuvaerende afstand pa 5 m for sommerhuse. En mindste afstand pa 3 %2 m
til naboskel for beboelse vil veere et passende kompromis, som vil sikre, at omradets nuvaerende
abne karakter bevares. For udhuse, garager m.v. kan bygningsreglementets bestemmelser finde
anvendelse.

Bebyggelsesprocent
Her mener vi, at bygningsreglementets graense pa 30% bgr finde anvendelse.

Skal der vaere mulighed for at bygge raekkehuse og/eller dobbelthuse?

Vi mener ikke, at reekkehuse vil vaere i harmoni med omradets karakter. Dobbelthuse bgr vaere
tilladt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Vi finder, at den nuvaerende lokalplans bestemmelser om dette har fungeret tilfredsstillende og
kan overtages uandret i den ny lokalplan.

Udstykning
Det bgr ikke veere tilladt, at udstykke grunde med et areal mindre end 800 m2.
Veje i omradet, fremkommelighed

Overgang til helarsstatus kunne vaere en anledning til at gentaenke den trafikale situation i
omradet. Sommerhusomradet, herunder bl.a. Brinken, er karakteriseret ved talrige spaerringer.
Dette medfgrer leengere adgangsveje ind og ud af omradet — i ekstreme tilfaelde op til 60% i
forhold til en situation, hvor man frit kunne veelge den korteste straekning. Dette medfgrer en
forggelse af det totale antal kgrte kilometer i omrddet pa skgnsmaessigt 25-30% i forhold til, hvad
man ville have, hvis omradet var fri for spaerringer. Er noget sadant fortsat tidssvarende og i trad
med tidens tendens til at give miljget en stadig hgjere prioritet?

Andre forhold (erhverv, parkering, haver m.v.)

Vi finder ikke, at bestemmelserne i den gzldende lokalplan pa disse omrader er tilstraekkeligt
klare og detaljerede til at regulere forholdene i det kommende heldrsomrade pa tilfredsstillende
vis. Lokalplan nr. 316.4 for Kystomradet ved Solrgd Strand vedrgrer et tidligere
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sommerhusomrade, som har mange ligheder med det nye lokalplanomrade ved Strgby
Egede/Strgby Ladeplads. Denne lokalplan indeholder i paragrafferne 3, 5 og 7 en raekke
bestemmelser, som med fordel kan overtages eller tjene som inspiration for den kommende
lokalplan for det nye helarsomrade.



