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Lokalplan for et sommerhusomréde ved Streby Egede.

Lokalplanen er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 18. juni 1998
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Signalement aof sommerhusomradet

Langs kysten ved Kege Bugt ligger cirka 1200 sommerhuse i et
stort sammenhzngende sommerhusomréde. Omréadet blev
udstykket allerede i 1920-erne og 1930-erne, og udstykningen
fortsatte i 1960-erne.

I dag bestar omradet af nye og gamle sommerhuse, der er meget
forskellige i sterrelse, byggestil, materialevalg og vedligehol-
delsesstandard. Grundene varierer i sterrelse fra 200 m? til 1000
m2,

I sommerhusomradet ligger ogs4 flere heldrshuse. Nogle er
gamle fiskerhuse, mens andre er blevet opfert som heldrsboliger
11950-erne. I Sommerhusomréidet ligger endvidere to dag-
ligvarebutikker og tre restauranter.

De serlige kvaliteter i omradet er den oplevelsesrige arkitektur,
skoven, stranden og landskabet langs Kystvejen. Omrédet er
ogsA attraktivt pa grund af de mange smd og billige sommer-
huse og den nare beliggenhed til Kege og Kebenhavn.

Kystvejen som leber gennem omrédet er belastet af meget og
hurtigkerende trafik, da vejen anvendes som adgangsvej til hele
sommerhusomrédet.

Sommerhusomrédet er dog praget af at en del af sommerhu-
sene anvendes til helarsbeboelse, selvom det kun er lovligt at
anvende sommerhuset til beboelse og udlejning i sommerhalv-
iret. Pensionister, som har ejet sommerhuset i mere end otte &r,
har dog en personlig ret til at anvende sommerhuset til helars-
hus.

Sommerhusomradet er desuden praget af en del ulovligt byg-
geri og af, at enkelte af grundene anvendes til oplagsplads.

Kystsikringen er udfort meget individuelt og er gennem tiden
opbygget med meget forskellige materialer, bdde jernbane-
sveller, betonmure, stens@tning m.m., alt afhngig af de en-
kelte grundejeres valg.

Samarbejde med grundejerforeninger

Valle kommune har samarbejdet med omrédets grundejerfor-
eninger om i faellesskab at hejne kvaliteten i det samlede som-
merhusomréde.

Lokalplan og deklarationer

Samarbejdet har blandt andet skabt grundlag for at udarbejde
denne lokalplan, som erstatter de tinglyste deklarationer og
servitutter, der omhandler samme emner som lokalplanen.

Fer denne lokalplan blev udarbejdet, behandlede Vallo Kom-
mune byggesager efter byggelovens bestemmelser, medens
bygherren selv skulle sikre, at byggeriet var i overensstemmelse
med de private, tinglyste deklarationer for omradet. Derfor har
der til tider kunnet konstateres uoverensstemmelser mellem et
af kommunen tilladt byggeri og bestemmelserne i den private
deklaration.

Efter lokalplanens vedtagelse gives byggetilladelser efter be-
stemmelserne i denne, men da lokalplanen i vidt omfang er
baseret pa bestemmelserne fra omradets deklarationer, vil en
byggetilladelse normalt sikre bygherren, at tilladelsen er i over-
ensstemmelse med deklarationen.

Der kan dog vzere situationer, hvor deklarationens bestemmel-
ser er mere restriktive end lokalplanens, eller der er indbyrdes
uoverensstemmelser mellem dem. I sddanne tilfzlde er et byg-
geri lovligt, nar det folger lokalplanens bestemmelser. Er bygge-
riet ikke i overensstemmelse med deklarationen, er sagen et
civilretligt anliggende mellem omradets grundejere.

Helarsbeboelser
Helarsbeboelse i sommerhus er som udgangspunkt ulovligt,

men pensionister, der har ejet deres sommerhus i mere end otte
ar, har ret til at anvende deres sommerhus til hel&rsbeboelse.
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Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra reglerne, men en Kndringer af eksisterende sommerhuse
dispensation kan kun gives i seerlige tilfelde. En eventuel dis-

pensation er personlig og bortfalder ved ejerskifte eller hvis Endelig vil der blive udarbejdet "10 tommelfingerregler’ om,
huset ikke lengere anvendes til helarsbeboelse. hvordan forandringer af eksisterende sommerhuse kan gores
mest fordelagtigt.
Som hovedregel kan der kun gives dispensation til
- ejere eller forpagtere af dagligvarebutikker, hoteller, restau- Denne lokalplan
ranter og lignende ndr det er nedvendigt af hensyn til ejen-
dommens drift, Denne lokalplan 5-03 omfatter grundejerforeningerne Nim-
- ejerederi forbindelse med erhvervelse af ejendommen fejl- garden, Brinken, Stolpegarden, Lendrumgrd, Lemgérden,
agtigt af kommunen har faet oplyst, at sommerhuset lovligt Strandager og Lenshej, samt en reekke ejendomme, der ikke er
kunne anvendes til heldrsbeboelse, omfattet af en grundejerforening,

- personer der i forbindelse med sygdom og invaliditet kun
kan opnd en rimelig tilvaerelse i sommerhuset (medens hel-
bredsmassige arsager i ovrigt ikke er tilstrekkeligt) og

- folkepensionister, der har ejet sommerhuset i mindst fem &r.

Ansegning om dispensation skal indsendes til Valle Kommune.

Ulovlige byggerier

Endvidere vil kommunalbestyrelsen skabe ensartede retningsli-
nier for, hvordan et ulovligt byggeri inden for grundejerforenin-
gernes omréde kan lovliggeres. Det kan ske pé forskellige ma-

der:

a. Det ulovlige byggeri fjernes. Det kan typisk komme pé tale
ved grovere overtradelser, hvor et ulovligt byggeri er til va-
sentlig gene for omgivelserne.

b. Det ulovlige byggeri @ndres efter nermere aftale med Valle
Kommune. Det er en mulighed, nér kun en del af et byggeri
er ulovligt, eller ulovligheden er mindre betydende i forhold
til omgivelserne.

¢. Det ulovlige byggeri godkendes efter nermere aftale med
Valle Kommune. Denne lesning kan valges, nér et byggeri er
opfert uden tilladelse men i ovrigt er lovligt eller er mindre
betydende.

Det er til brug for afgerelsen af, hvorvidt lovliggerelse skal ske
efter a., b. eller c., at kommunalbestyrelsen gnsker udarbejdet
ensartede retningslinier.

— T T
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Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanomréadet

Denne lokalplan 5-03 udger sammen med lokalplan 5-04 og 5-05
en samlet plan for alle sommerhuse og hel&rshuse i sommerhus-
omradet. Dele af sommerhusomradet er allerede omfattet af
lokalplan 5-01 for en lystbddehavn ved Streby Ladeplads og
lokalplan 5-02 for et strandareal ved Vejs Ende.

Inden for lokalplan 5-03's omrédde ophzeves lokalplan nr. 14.
Den erstattes af bestemmelserne i lokalplan 5-03, ndr dens ende-
lige vedtagelse offentliggeres.

Olhr&dets opdeling

Af praktiske grunde opdeles lokalplanomradet i to delomrader:

- Delomrade 1 - landsiden. Den del af sommerhusomradet, der
ligger pa landsiden af Kystvejen.

- Delomréde 2 - vandsiden. Den del afsommerhusomradet, der
ligger pa vandsiden af Kystvejen.

Hovedparten af delomrade 2 ligger indenfor Naturfredningslo-
vehs strandbeskyttelseslinie. Det medferer behov for i lokal-
planen at arbejde med et sarligt szt af regler, der afviger fra
reglerne for det evrige sommerhusomréde.

Omréadets anvendelse

Omradets status som sommerhusomrade betyder, at omradet
kun ma anvendes til beboelse i sommerhalvaret, fra 1. april til
30. september og i kortere perioder i resten af dret. Omradets
sommerhuskarakter skal opretholdes, hvilket ikke forhindrer
lovlige heldrshuse eller lovlig anvendelse af et sommerhus til
helarsbeboelse kan fortszette.

Erhverv til omradets forsyning (det drejer sig om en kebmand
og to restauranter i det samlede omrade) skal indrettes og drives
under respekt af omradets karakter af sommerhusomrade.
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Stejmaessigt betyder det, at virksomhederne skal respektere
reglerne for sommerhusomréder som angivet i Miljestyrelsens
vejledning nr. 5 af 1988.

Omradets udseende

@nsket om at opretholde omradets grenne og dbne karakter
betyder blandt andet, at lokalplanen indeholder regler for at
grunde ikke m4 udstykkes for sm4, at sommerhusgrundene
ikke m4 bebygges med end 10%, og at huse skal opferes i god
afstand til naboskel.

Det er desuden malet, at omradet soges praget af naturlig be-
plantning. Grundejerne ma derfor i fremtiden ikke anvende fast
hegn i skel mod naboer og vej men skal hegne med beplant-
ning. Er der behov for at hegne tet, for eksempel af hensyn til
dyr, kan det levende hegn eventuelt suppleres med vildthegn,
et tridhegn med store masker, eller med glat trad.

Bestemmelsen gelder etablering af nye hegn. Eksisterende
hegn, der var lovlige ved lokalplanens vedtagelse kan lovligt
vedligeholdes og udskiftes til samme type hegn.

Lokalplanen praciserer desuden, at sommerhusgrundene i
omradet ikke m4 anvendes til lagerplads for materialer og
uindregistrerede campingvogne eller biler. Grundene skal des-
uden mest muligt fastholde deres naturlige terran. Derfor mé
terrenet i folge lokalplanen ikke reguleres for eksempel ved
afgravning. Eventuelle nedvendige arealreguleringer sevarts
Kystvejen kraever tilladelse fra Kystinspektoratet.

Lokalplanen sikrer ogs& omradet mod at blive for praeget af
ledningsanleg og antenner. Nye elledninger skal feres som
jordkabler, og nye tagantenner m4 ikke veere for hoje, og nye
parabolantenner skal placeres pa grunden, s3 de mindst muligt
kan ses fra vej.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsernes udseende reguleres af et st regler, der skal
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fastholde omridet sommerhusprag. Reglerne for omradet p&
Kystvejens vandside er generelt lidt strammere end landsiden.

Farver

Generelt skal bygninger for eksempel opferes i trz eller tegli
farver, som passer til de naturlige omgivelser. Disse farver omta-
les ofte som 'jordfarver’, der i selve lokalplanens bestemmelse
er angivet med deres farvetekniske navne. Jordfarver giver en
bred vifte af nuancer, ndr de blandes med hinanden eller med
sort eller hvidt. Med denne farveskala undgér man ‘pangfar-
ver’, der her betegner de mest kunstige farver, der ikke herer
hjemme i naturen.

Husformer

Malsatningen om at opretholde omradets fritidskarakter pree-
get ogsé lokalplanens bestemmelser vedrerende nyt byggeris
hejder og former.

Lokalplanen regulerer for eksempel bygningers hejde i forhold
til omgivelserne ved at regulere husets hejde pa forskellige
madder. Kystinspektoratet ger opmarksom p4, at eventuel ny
bebyggelse sovarts Kystvejen ber have en sokkelkote p& +1,6
meter over daglig vande for at kunne opn4 erstatning efter
stormflod. Kommunens tekniske forvaltning vil i forbindelse
med byggesagen fastlegge et niveauplan for grunden.

Generelt ma sommerhuse kun opferes i én etage, medens hel-
arshuse kan opferes i 1/ etage. Taget skal som hovedregel udfe-
res som saddeltag. Taghwldningen pa sommerhuse ma ikke
overstige 30 grader, medens tage pé helarshuse i 12 etage kan
have en haldning pa op til 45 grader. Tage pa anneksbygninger
kan opferes med flade tage, der dog i praksis skal have en hald-
ning pa mindst 5%.

Kystvejen

Det fremgér af Kommuneplan 2009, at Kystvejen skal gores
trafiksikker for giende og cyklende. Dette skal blandt andet

-

e
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opnés ved at anlegge en sti langs kystsiden af Kystvejen. Stien
kan dog ikke realiseres efter bestemmelserne i denne lokalplan,
men skal realiseres efter reglerne i vejlovgivningen.

Desuden kan Brinken anvendes som en sikker cykel- og gangsti
gennem sommerhusomradet.



Overordnet planlsegning

Kystnzerhedszonen

Sommerhusomradet ligger inden for den sdkaldte kystneerheds-
zone, en 3 kilometer bred zone langs kysten. Det betyder blandt
andet, at sommerhusomrédets areal ikke méd eges og at anven-
delsen skal fastholdes til ferieformal. Inden for kystneerheds-
zonen skal offentlighedens adgang til kysten sikres og udbyg-
ges.

|
Lokalplan 5-03 pévirker ikke kystlandskabet, men fastholder de
overordnede treek i omradet og inddrager ikke nye arealer.

Strandbeskyttelseslinien

Strandbeskyttelseslinien blev oprindeligt fastlagt i 1937 som en
byggelinie inden for hvilken, byggeri ikke métte finde sted. I
princippet skulle den sikre kysten inden for en afstand af 100
meter mod bebyggelse og anleg.

Pa storstedelen af kyststreekningen i Valle Kommune kom
strandbeskyttelseslinien i vidt omfang til at felge Kystvejen, der
14 teettere pa kysten end de 100 meter. Hvor der var bebyggelse
mellem vejen og kysten, blev strandbeskyttelseslinien placeret
saledes, at den respekterede bebyggelserne. Dette hensyn med-
forte, at strandbeskyttelseslinien fik et meget uregelmaessigt
forleb.

Overtraedelser af strandbeskyttelseslinien

Inden for strandbeskyttelseslinien mé der ikke z@ndres i tilstan-
den, dvs opferes bygninger og anlaeg eller foretages @ndringer i
terrznet, uden tilladelse fra Roskilde Amt, der ferer tilsyn med
at strandbeskyttelseslinien overholdes.

Amtet har konstateret flere overtraedelser af i form af forskellige
former for byggeri og anlaeg inden for strandbeskyttelseslinien.

11992 palagde Roskilde Amt derfor samtlige grundejere med
ulovligt byggeri eller ulovlige terreenreguleringer, at fjerne
ulovlighederne inden for nermere angivne tidsfrister.

Denne lokalplan er udarbejdet i samarbejde med Roskilde Amt
og Skov- og Naturstyrelsen, og efter aftale med de to myndighe-
der sikrer lokalplanen, at nogle enkelte bygninger, der ikke
skeemmer helheden i omradet kan f4 lov til at blive liggende,
selvom der fortsat kommer til at ligger inden for strandbeskyt-
telseslinien. Andet ulovligt byggeri og anleg skal fjernes.

Felgende principper ligger til grund for afgerelsen af lovlighe-
den af et byggeri eller et anleg.

- Byggeri opfort for 1937 eller med dispensation er lovligt.

- Haveanlag etableret for 1968 er lovligt.

Enkelte bygninger indstilles i lokalplanen til lovligt at kunne
opretholdes, fordi de skennes ikke at preege omgivelserne nega-
tivt. Bygningerne fremgar af lokalplanens kortbilag.

Zndring af strandbeskyttelseslinien

Visse ulovlige bygninger, iser tilbygninger til i evrigt lovlige
bygninger, tillades opretholdt via lokalplanen gennem en regu-
lering af strandbeskyttelseslinien. Denne regulering er foretaget
i samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse.

Reguleringen af strandbeskyttelseslinien omfatter to typer af
situationer:

- En rzkke lovlige bygninger, der i dag ligger inden for den
nuvaerende strandbeskyttelseslinie, kommer efter regulerin-
gen til at ligge uden for, dvs pé liniens 'lovlige' side.

- Ivisse tilfelde er der konstateret, at lovlige bygninger uden
for strandbeskyttelseslinien er blevet udvidet med en ulovlig
tilbygning, der har overskredet strandbeskyttelseslinien. En
rzekke af de ulovlige tilbygninger, kommer efter reguleringen
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til at ligge uden for strandbeskyttelseslinien, hvorefter de vil
kunne lovliggeres gennem en byggesag.

Bygninger, der ligger uden for strandbyggelinien far Valle Kom-
mune som bygningsmyndighed, medens Roskilde Amt fortsat
er myndighed inden for linien.

Byggeri, der er lovligt med den nuvaerende strandbeskyttelses-
linies forlab, er ogsé lovligt efter vedtagelsen af denne lokal-
plan, og ingen ejere far reduceret rideretten over deres ejen-
dom p4 grund af strandbeskyttelsesliniens regulering.

I Iokalplanens kortbilag udpeges med tre signaturer

- lovlige bygninger,

- ulovlige bygninger, der gennem en lovliggerelse kan blive
liggende og

- ulovlige bygninger, der skal fjernes.

Ky;tsikring

Det nu nedlagte hovedstadsréd fik i 1978 udarbejdet en rapport
om kyststraekningens beskaffenhed i blandt andet Valle Kom-
mune.

I félge rapporten var enkelte kyststraekninger, is@r de offentligt
ejede, generelt i god stand, medens der p3 de privatejede straek-
niniger blev konstateret mange forskellige konstruktionstyper.
Selv om nogle af disse i folge rapporten har fungeret relativt
godt, fremstod dele af streekningerne som uzstetiske.

Ligesom det er tilfeeldet i dag var stranden flere steder ikke
passabel og en del konstruktioner vedligeholdes ikke lengere.
Generelt havde mange kystsikringsanlag formindsket kystkva-
liteten pa andre strekninger, bide sikrede strekninger og ikke
sikrede. Der er ingen grund til at antage, at disse forhold er
forbedrede siden registreringen blev udfert.

Undersogelsen er en statusrapport uden egentlige anbefalinger
til en samlet kystsikringsplan, men der er skitseret en raekke
eksempler p4 tekniske losninger til kystsikring.

I folge regionplan for Roskilde Amt skal kystsikring kunne fore-
tages efter en sa@rlig planlegning med vidtgéende hensyn til
kystmiljeet og adgangsmuligheder.

Lodsejere, der ensker at udfere kystsikringsarbejder pé deres
ejendomme, skal indhente tilladelse til at udfere arbejdet. Det
sker ved at indsende en ansegning til:

Kystinspektoratet, Hejbovej 1, 7620 Lemvig
Telefon 9963 6363.

Badebroer

Badebroer, der er etableret for 1975, er lovlige. Er de etableret
senere, er de kun lovlige, hvis de har faet en tilladelse enten fra
Kystinspektoratet eller fra Roskilde Amt.

Ansegning om at lovliggere en eksisterende eller etablere en ny
bade- eller badebro skal stiles til Roskilde Amt.

Vejplanlegning

En ny omfartsvej uden om Streby Egede er optaget i amtets
regionplan. Det er resultatet af mange &rs dreftelse af trafikbe-
lastningen af byomrédet. I forbindelse med realiseringen skal
adgangen til sommerhusomradet fra landevejen @ndres. Det
har i denne forbindelse varet overvejet at anvende Stolpe-
gardsvej som en ny adgangsvej til sommerhusomradet.

Valle Kommune * Lokalplan nr. 5-03
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Kommuneplanlsegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan Valle
2009. Kommuneplanen er blandt andet udarbejdet for at sikre,
at sommerhusomradets kvaliteter sikres og udbygges i fremti-
den, gerne i samarbejde med grundejerforeningerne i omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder
Strandbeskyttelseslinien

Byggeri, der ikke er lovliggjort ved lokalplanens vedtagelse,
skal fjernes indenfor de frister, som Roskilde Amt tidligere har
forvarslet. Dog skal det senest ske ved ejerskifte og fer opfe-
relse af nyt byggeri inden for rammerne af denne lokalplan.

Gravhoje

I omradet ligger to gravheje, der er omfattet af Naturfrednings-
lovens bestemmelser. Der mé inden for en afstand af 100 meter
ikke foretages @ndringer af bebyggelse uden tilladelse fra Ros-

kilde Amt.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
lokalplanens principper. Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, derer
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Valle Kommune * Lokalplan nr. 5-03



Vallo Kommune
Lokalplan nr. 5-03

Lokalplan nr. 5-03 for et sommerhusomride ved Streby Egede i
Valle Kommune.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgorelse nr. 746 af
16. august 1994) fastsattes folgende bestemmelser for det i §2
navnte omrade.

1  Lokalplanens formal

Lokalplanen skal sikre,

- at lokalplanomradet opretholdes og udvikles som grent
fritidsomrade til glede for bade beboere og endagsturister,

- at lokalplanomrédets bebyggelser og beplantning vedlige-
holdes og udbygges i overensstemmelse med omrédets
karakter af fritidsomrde,

- at det konkretiseres, hvilke bygninger inden for strand-
beskyttelseslinien, der lovligt kan opretholdes og

- at strandbeskyttelseslinien reguleres.

2  Lokalplanens omrade

21 Lokalplanens omréde opdeles i to delomrader, der for visse
bestemmelsers vedkommende vil vaere indbyrdes forskel-
lige:

- Delomrade 1 er den del af sommerhusomrédet, som ho-
vedsagelig ligger pa landsiden af Kystvejen og som ikke
berores af strandbeskyttelseslinien.

- Delomrade 2 er den del af sommerhusomradet, som ligger
mellem kysten og Kystvejen, og som delvist er omfattet af
serlige regler pa grund af strandbeskyttelseslinien.
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2.2 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kort 1 og
omfatter folgende matrikelnumre: Sab, Sac, 5ad, Sae, 5af,
5ag, Sah, 5ai, 5al, Sam, 5an, 5ao, Sap, Sar, Sas, 5at, 5au, Sav,
5ax, Say, 5az, Sa®, 5a@, 5b, 5ba, S5bb, Sbc, Sbe, 5bf, 5bg, 5bh,
5bi, 5bk, 5bl, Sbm, 5bn, 5bo, 5bv, Sbx, Sby, 5bz, Sbe, 5ba, Sca,
5¢cb, 5cc, Scd, Sce, 5cf, 5cg, 5ch, 5ci, Sck, 5¢l, 5cm, Scn, 5co,
5cp, 5¢cq, 5cr, Sct, Scu, 5cv, Scx, 5cy, Scz, Sce, 5d, 5fy, 5fz,
sfe, 5fo, Sga, Sgb, Sgc, Sgd, 5ig, Skc, 5kd, Ske, 5kf, Skg, 5kh,
5ki, 5kk, Skl, 5km, 51, 5la, 5lb, 5lc, 51d, Sle, 5If, Slg, Slh, 5li,
51k, 511, 5im, Sln, 5lo, Slp, 5lr, 5ls, 5lt, Slu,Slv, 51x, Sly, 5lz,
5la, 5m, Sma, Smc, 5md, 5o, 5p, 54, 5r, Ss, 5t, Su, 5v, 5x, Sy,
5z, 5@, 5@, Saa, 8a, 8ab, 8ad, 8ae, 8af, 8ag, 8ah, 8ak, 8am, 8an,
8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as, 8at, 8au, 8ax, 8az, 8ae, 8ba, 8bd, 8be,
8bf, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo, 8bp, 8bg, 8br, 8bs, 8bt,
8bu, 8bv, 8by, 8bz, 8c, 8ca, 8cb, 8cd, 8ce, 8cf, 8ch, 8ci, 8ck,
8cl, 8cm, 8cn, 8co, 8cq, 8cs, 8ct, 8cu, 8cv, 8cx, 8cy, 8cz, 8cee,
8co, 8da, 8db, 8dc, 8dd, 8de, 8df, 8dg, 8dh, 8di, 8dk, &dl, 8dm,
8dn, 8do, 8dp, 8dgq, 8dr, 8ds, 8dt, 8du, 8dv, 8dx, 8dy, 8dz, 8de,
8dg, 8ea, 8eb, 8ec, 8ed, 8ee, 8ef, 8eg, 8ei, 8ek, 8en, 8eo, 8f, 8¢,
8h, 8i, 8k, 81, 8m, 8n, 80, 8p, 8q, 8, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y, 8z,
8z, 80, 8aa, 9a, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am,
9ao0, 9ap, 9aq, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9az, 9ag,
9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn,
9bo, 9bp, 9bg, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx, 9by, 9bz, bz, 9bs,
9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9Ice, 9cf, 9cg, 9ch, 9cm, Ien, 9co, 9cq, 9ct,
9cx, 9d, 9i, 9k, 91, 9m, 9n, 9o, 9p, 9q, 9r, 9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z,
9, 99, 9aa, 13ah, 13ai, 13ak, 13al, 13am, 13an, 13ao, 13ap,
13aq, 13ar, 13as, 13at, 13au, 13av, 13ax, 13ay, 13az, 13az,
13ag, 13ba, 13bb, 13bc, 13bd, 13be, 13bf, 13bg, 13bh, 13bi,
13bk, 13bl, 13bm, 13bn, 13bo, 13bp, 13bgq, 13br, 13bs, 13bt,
13bu, 13bv, 13bx, 13by, 13bz, 13bz, 13bg, 13ca, 13cb, 13cc,
13cd, 13ce, 13cf, 13cg, 13ch, 13ci, 13ck, 13cl, 13cm, 13cn,
13co, 13cp, 13cq, 13cr, 13cs, 13ct, 13cu, 13cv, 13cx, 13cy,
13cz, 13cz, 13ce, 13da, 13db, 13f, 13g, 13h, 13i, 13k, 131,
13m, 13n, 130, 13p, 13q, 131, 13s, 13t, 13y, 13v, 13x, 13y,
14ap, 14av, 14ax, 14ay, 14az, 14az, 14ag, 14bd, 14be, 14bf,
14bg, 14bh, 14bi, 14bl, 14bm, 14bn, 14bp, 14br, 14bs, 14bt,
14bu, 14bx, 14by, 14bz, 14be, 14bg, 14cb, l4cc, 14cd, 14cf,
14cg, 14ch, 14ci, 14ck, 14cl, 14cn, 14co, 14cp, 14cq, l4cr,
l4cs, 14ct, 14cv, 14cx, l4cy, l4cz, 14ed, 14ee, 14ef, 14eg,



31

32

33

41

5

14eh, 14ei, 14¢ek, 14em, 14en, 14eo, 14eq, 14er, 21em, 2ler,
140, 152, Streby By, Streby, samt alle parceller, der udstyk-
kes efter den 1. februar 1997. .

Omréadet anvendelse
Omradet er sommerhusomréde.

Ejendomme indenfor omrddet ma kun anvendes til som-
merbeboelse efter planlovens regler*, med mindre de
lovligt blev anvendt til helarsbeboelse, da omradet blev
udlagt til sommerhusomréde og retten til helérsbeboelse
ikke siden er bortfaldet.

(*Note: Lh.t lovbekendtgorelse nr. 746 af lov om planlzgning md et sommerhus
bortset fra kortvarige feriophold ikke anvendes til overnatning fra 1. oktober til
31. marts.)

Ejendomme med heldrsstatus kan anvendes til sidanne
erhverv, der tjener til sommerhusomrédets daglige forsy-
ning, og til liberale erhverv, som normalt kan tillades i
boligomrader, nér karakteren af sommerhusomréde ikke
tilsidesaettes.

Udstykning
Der m4 ikke ved udstykning eller frastykning skabes

grunde, der er mindre end 800 m?.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomréde 1 - landsiden

51

52

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mad ikke
overstige 10, for helarshuse 25%.

Der m4 p4 hver ejendom hejst opfores ét hus og én ud-
husbygning (til garage, carport og redskabsskur).

53

5.4

5.5

5.6

57

Sommerhuse og udhusbygninger skal opferes i én etage.
P4 grunde med skranende terrn ma sommerhuse opfe-
res med kalder, der er synlig fra vej. Helarshuse kan opfe-
res med udnyttelig tagetage.

Sommerhuses og udhusbygningers hejde mé ikke over-
stige 5 meter over naturligt terreen. Helarshuse med ud-
nyttelig tagetage kan opfere i op til 8,5 meter. Er der tvivl
om niveauet for naturligt terren, fastlegges et niveauplan
af kommunens tekniske forvaltning.

Facadens skaring med tagfladen m4 ikke vere ikke hojere
end 3 meter over terren, med mindre husets serlige kon-
struktion kraever det. Gulv i stueetage mé ikke ligge mere
end 30 cm over naturligt terren.

Udhusbygningen mé hejst vaere 50 m?. Der m4 tillige op-
fores et fritliggende drivhus pa hejst 10 m? og en overdaek-
ket breendestabel pa 10 m? som skal vaere aben pa mindst
to sider.

Sommerhuse m4 ikke placeres naermere skel mod nabo,
vej eller sti end 5 meter. Heldrshuse og udhusbygninger
mé ikke placeres narmere skel mod nabo eller sti end 2,5
meter og ikke nermere vej end 5 meter.

Delomrade 2 - vandsiden

58

59

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke
overstige 10, for helarshuse dog 25%.

Der ma p4 hver ejendom hajst opferes ét hus og én ud-
husbygning (til garage, carport og redskabsskur).

5.10 Bebyggelse skal opferes i én etage.

5.11 Bygningers hojde mé ikke overstige 5 meter over et

niveauplan, der fastleegges af kommunens tekniske for-
valtning. Facadens skaring med tagfladen md ikke ligge

Valle Kommune * Lokalplan nr. 5-03
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5.12

513

5.14

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

mere end 3 meter og gulvkote ikke mere end 30 cm over
dette niveauplan.

Udhusbygningen ma hejst vaere 50 mZ Der ma tillige op-
fores et fritliggende drivhus pé hejst 10 m? og en overdaek-
ket breendestabel pa 10 m? som skal vzere &ben pa& mindst
to sider.

Sommerhuse ma ikke placeres naermere skel mod nabo,
vej eller sti end 5 meter. Helarshuse og udhusbygninger
ma ikke placeres nermere skel mod nabo eller sti end 2,5
meter og ikke naermere vej end 5 meter.

Ulovlig bebyggelse, der efter denne lokalplan ikke mé
opretholdes, skal fiernes. De omfattede bebyggelser frem-
gér af kort 1A-G.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bygningssider kan opferes af tra eller tegl.

Tage skal udferes som symmetriske sadeltage. Udhus-
bygninger kan dog opferes med fladt tag.

Sadeltages haldning mé ikke overstige 30 grader malt fra
vandret plan, dog 45 grader, hvis serlige, konstruktive
forhold taler for det. Tage pa heldrshuse med udnyttelig
tagetage ma opferes med 45 grader. (Flade tage skal i folge
BR-95 have en mindste haldning p& 2,5 cm/m).

Tage mé deekkes med tagpap, strd, grasterv, spéaner, tegl,
betontegl, metalplader eller eternit. Tagmaterialer md ikke
vere lysreflekterende med undtagelse af glas, der indgari
solfangeranleg. Flade tage pa udhusbygninger ma des-
uden bekledes med tagplader af plastik.

Ved tilbygning til eksisterende bebyggelse skal tilbygnin-
gen udfores i materialer og former svarende til det eksiste-

6.6

7

rende, s& det endelige byggeri fortsat fremstdr som en
helhed.

Ydre bygningssider, tage og sokler skal fremtrade i jord-
farverne engelskmd, okker, terra di sienna, umbra, itali-
enskradt og dodenkop, sort eller disse farvers blanding
med hvidt eller sort.

Haver og feelles friarealer

Delomrade 1 - landsiden

71

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Haver skal ved beplantning eller belegning gives et or-
dentligt udseende.

Haver mé ikke anvendes til lager, som for eksempel af
byggematerialer, genbrug eller uindregistrerede camping-
vogne og biler.

Der m4 ikke udferes reguleringer i terrenet.

Hegn i skel ma kun udferes som levende hegn. Plante-
hegnet mé suppleres med vildt- eller trddhegn med en
sterste hejde pa 120 centimeter.

Mod vejskel m4 beplantning og hegn ikke std neermere
skellet end 40 centimeter.

Affaldstativer, der placeres synligt fra vej, skal afskaermes,
sa de ikke skzmmer omgivelserne og placeres iovrigti
overensstemmelse med Arbejdstilsynets regler.

Delomrade 2 - vandsiden

7.7

7.8

Der m4 ikke udferes reguleringer i terreenet.

Opbholdsarealer mé hegnes med naturlig beplantning. Ikke
med fast hegn eller klippede hakke.

Valle Kommune * Lokalplan nr. 5-03
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79 Hegn i skel ma kun udferes som levende hegn bestdende 83

af blandet beplantning. Plantehegnet kan suppleres med

vildt- eller tridhegn, hvis hejde ikke mé overstige 120

centimeter. Mod vejskel ma beplantning og hegn ikke

sattes neermere skellet end 40 centimeter. 9
7.10 Strandparceller skal holdes ryddelige og md ikke anven- 9.1

des til lager, for eksempel af byggematerialer, genbrug

eller uindregistrerede campingvogne og biler.

9.2

711 Motor- og sejljoller ma opbevares pa strandparcellerne,
men ma ikke begraense offentlighedens feerdsel pa stran-
den. 9.3
712 Isommerhalvaret m4 der pé strandparcellerne ikke opbe-
vares kol- og motorbade, der rager hojere op end 180 cen-
timeter.
7.13 Udstyr til lovlige badebroer ma kun opbevares pé strand-
parcellerne uden for badesaesonen.
7.14 Lovlige badebroer mé ikke opstilles, s& de begraenser of-
fentlighedens feerdsel pé stranden.
715 Affaldstativer skal placeres eller afskaermes s& de ikke er
synlige fra vej og i evrigt i overensstemmelse med Ar-
bejdstilsynets regler.

8 Vejforhold
8.1 Fra hver ejendom ma der kun vzre én udkersel ud til
ejendommens adgangsvej, eller én pr. parcel, hvis ejen-
dommen er opdelt i flere parceller.

8.2 Langs Kystvejen skal der kunne indrettes en gangforbin-
delse langs vejens kystside. Bredde og udformning af
gangforbindelsen fastlegges i forbindelse med projekte-
ring og gennemferelse.

10.

ul Arne Nielsen
Borgmester

Ejere af hjernegrunde skal respektere de i folge vejlovgiv-
ningens retningslinier for etablering af oversigtslinier.
Lednings- og antenneanlzeg

Nye elledninger, herunder til belysning, skal udferes som
jordkabler.

Der mé ikke opsattes antennemaster, hvis hojde oversti-
ger 7 meter over terraen, pa heldrshuse dog 10,5 meter.

Parabolantenner skal placeres, s& de i videst muligt om-
fang ikke er synlige fra adgangsvej.
Ophzvelse af lokalplan nr. 14

Med offentliggorelse af den vedtagene lokalplan nr. 5-03,
ophaves lokalplan nr. 14.

Vedtagelsespategning

Nzrvarende lokalplan 5-03 er vedtaget-af Vallo ommunalbe-
styrelse den 18. juni 1998.

s

) Kommunaldirekter

o
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